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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Suomen Pelastusarmeijan Säätiö


	RAKENNUSPAIKKA


	5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin nro 90 tontti nro 27
(Uudenmaankatu 40)



	HAKEMUS


	Toimistorakennuksen (2385 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen asuinkäyttöön poiketen asemakaavan käyttötarkoituksesta.
(5-3964-07-S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN 
KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä saadut naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin. Hankkeesta on huomauttanut kolme naapuriyhtiötä. Niissä kehotetaan huomioimaan Asunto-Osakeyhtiö Robertuksen (Pikku Roobertinkatu 35-37) viemärit, kohentamaan katujulkisivun rappausta (Asunto-osakeyhtiö Paijala, Uudenmaankatu 35) sekä poistamaan pihan autopaikat, istuttamaan tilalle puita ja pensaita sekä tutkimaan naapuripihojen yhdistämismahdollisuutta (Asunto Oy Helsingin Albertinkatu 19, Uudenmaankatu 42). Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	VIRANOMAIS-NEUVOTTELUT
	Kaupunginmuseon kanssa on käyty alustavia neuvotteluja hankkeesta. Kaupunginmuseolta tulee pyytää lausunto erityisesti temppelin peruskorjauksen osalta.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että 
- autopaikat ja jätesäiliöt poistetaan pihalta ja piha muutetaan viihtyisäksi oleskelupihaksi,
- asukkaille varataan riittävät yhteis- ja varastotilat rakennusvalvontaviraston ohjeistuksen mukaan, ja että
- liiketilat kadunvarsirakennuksen pohjakerroksessa säilytetään.

Lisäksi kaupunginhallitus katsoo, että kaupunginmuseolta tulee pyytää lausunto peruskorjaushankkeesta, ja että erillinen pihasuunnitelma tulee esittää rakennusluvan yhteydessä (rakennuslupatunnus 5-3964-07-S).



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 14.11.1980 vahvistettu asemakaava nro 7962, jossa on nk. kaksitasomääräykset. Niiden mukaan olemassa olevassa, ennen 11.10.1961 rakennusluvan saaneessa rakennuksessa tai sen osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estämättä, mitä kaavassa on määrätty. Tämä koskisi vain tontilla olevaa temppeliä, joka ei nyt ole poikkeamishakemuksen piirissä.

Asemakaavan mukaan tontti kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Tontin rakennusoikeus on 2500 k-m2. Tontille kadunvarsirakennuksen suurin sallittu kerrosluku on viisi. Piharakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kolme. Asemakaava-alueella on tonteille sijoitettava vähintään ja saadaan sijoittaa enintään 1 autopaikka 120 asuntokerrosneliötä kohden, 1 autopaikka350 toimistokerrosneliötä kohden ja 1 autopaikka 350 seurakunnallista toimintaa palvelevaa kerrosneliötä kohden. Autonsäilytystilat on sijoitettava maan alle siten, että vähintään 1/3 tontin vapaa-alasta on jätettävä kokonaan rakentamattomaksi maanvaraiseksi alueeksi. Huoltoajoneuvoa lukuun ottamatta yhtään ajoneuvoa ei saa sijoittaa pihamaalle. Piha-ala on istutettava ja varustettava leikki- ja ulko-oleskelutilaksi. Rakentamattomalle tontin osalle on istutettava puita ja pensaita.
Rakennussuojelun osalta asemakaava on vanhentunut. Temppelirakennus tullaan tulevassa asemakaavassa suojelemaan.

Tontilla on kadun varressa kuusikerroksinen (ylin kerros sisäänvedetty) toimistorakennus, jonka on suunnitellut vuonna 1968 arkkitehti Eino Tuompo. Rakennus toimii Suomen pelastusarmeijan päämajana. Rakennuksen pohjakerroksessa on kaksi liiketilaa. Tontin perällä on kolmikerroksinen temppeli- ja kadettikoulurakennus vuodelta 1895. Piha on asfaltoitu ja siellä on autopaikkoja (8 kpl) sekä jätesäiliöt. Kadunvarsirakennuksen ylä- ja alakellareissa on yhteensä 30 autopaikkaa. Sinne on ajoportti suoraan kadulta kadunvarsirakennuksen alta. Rekisteritietojen mukainen käytetty kerrosala on 4058 k-m2, mikä vastaa tonttitehokkuutta e= 2,60. Asumiseen muutettava kerrosala edellyttää 20 autopaikkaa ja muut toiminnot lisäksi viisi eli yhteensä 25, joten kellarin autopaikat riittävät edellyttäen, että ne ovat tontin omassa käytössä.
Hakijan tarkoituksena on muuttaa kadunvarsirakennus asuinkäyttöön sekä kunnostaa temppeli- ja kadettikoulurakennus. Jätehuone ja lastenvaunuvarasto on sijoitettu kadunvarsirakennukseen pihan puolelle.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tuleva käyttötarkoitus on vireillä olevan asemakaavamuutoksen mukainen. Pihalla olevat autopaikat sekä jätesäiliöt tulee poistaa. Piha tulee suunnitella viihtyisäksi oleskelupihaksi ja sinne tulee istuttaa puita ja pensaita. Asukkaille tulee varata riittävät yhteis- ja varastotilat rakennusvalvontaviraston ohjeistuksen mukaan. Kadunvarsirakennuksen liiketilat tulee säilyttää.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö ja kaupungin asuntorakentamistavoitteen mukaisuus.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2008, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 25.6.2008, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös

	Suomen Pelastusarmeijan Säätiö /
Colliers International Oy, Lauri Vaarama
Mechelininkatu 1 A

00180  HELSINKI


	Maksu
	590,73 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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